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REGULAMIN
pierwszego (l) przetargu pisemnego nieograniczonego
na najem lokalu uzytkowego — baru

Postanowienia ogdélne
§1

. Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego (l) przetargu pisemnego nieograniczonego
na wynajecie przez Spotke: Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A., lokalu uzytkowego (baru) w
budynku przy ul. Wienieckiej 39, we Wtoctawku.

. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy Spoétka Akcyjna z
siedzibg we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39, zwany w dalszej czesci ,Organizatorem przetargu” lub
SVynajmujgcym”.

. Celem przetargu pisemnego jest wyboér najkorzystniejszej oferty — oferty z najwyzszg cena.

. Postepowanie przetargowe, ktérego dotyczy niniejszy regulamin nosi znak: KPTS-D-7/L/1/17/205.

. Dokumenty zawarte w regulaminie nie mogg by¢ wykorzystywane do innych celéw niz prowadzony przetarg
pisemny nieograniczony.

Ogloszenie o przetargu
§2

. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie ogtoszenia:
1/ na tablicy ogtoszen w siedzibie organizatora przetargu we Wtoctawku przy ul. Wienieckiej 39,
2/ na stronie internetowej organizatora przetargu www.bip.kpts.com.pl .

. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na co najmniej 14 dni przed planowang datg sktadania ofert w
przetargu.

. Ogtoszenie, z zastrzezeniem postanowien wynikajgcych z ust. 5 i 6, powinno zawieraé nastepujgce
informacje:

1/ nazwa i siedziba Wynajmujgcego - organizatora przetargu,

2/ opis lokalu, potozenie i powierzchnia,

3/ wysokos¢ opfaty z tytutu najmu (czynsz najmu) — cena wywolawcza,

4/ udziat w przetargu — mozliwosci,

5/ termin i miejsce, w ktérym mozna zapozna¢ sie z dodatkowymi warunkami przetargu,

6/ termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

7/ termin i miejsce otwarcia ofert,

8/ wysokos¢ wadium, forma, termin i miejsce jego wnoszenia,

9/ skutki uchylenia sie od zawarcia umowy,

10/ termin zawarcia umowy najmu lokalu,

11/ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

12/zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo do odstgpienia od przeprowadzenia
przetargu, jego uniewaznienia lub zamkniecia bez wybrania jakiejkolwiek z ofert — bez podania przyczyn
na kazdym etapie postepowania.

. Ogtoszenie moze by¢ rowniez opublikowane na portalach ogtoszeniowych lub w prasie regionalnej wtasciwej
dla lokalizaciji lokalu.

. Ogloszenie prasowe moze by¢ zamieszczone w formie skréconej, bez koniecznosci zamieszczania
wszystkich informacji wynikajacych z ust. 3, jednakze winno zawiera¢ informacje o miejscu zamieszczenia
petnego tekstu ogtoszenia.

. Ogloszenie, zamieszczone na portalu ogtoszeniowym, bedzie zawieraé informacje dopuszczone regulaminem
portalu a publikacja ogtoszenia bedzie sie odbywaé na zasadach okreslonych przez portal.

. Publikacja ogtoszenia na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Organizatora przetargu nastepuje do uptywu
terminu sktadania ofert.

Przedmiot najmu
§3

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, petnigcy funkcje lokalu gastronomicznego — baru, zwany w dalszej
czesci ,Lokalem”.

. Wiascicielem obiektu, w ktérym znajduje sie Lokal jest Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy Spétka
Akcyjna we Wioctawku.

. Lokal uzytkowy (bar) o powierzchni 420 m? znajduje sie w budynku potozonym frontalnie do ul. Wienieckiej o
nr 39 we Wioctawku. Lokal skfada sie z pomieszczenia barowego, trzech sal konsumpcyjnych, zaplecza
kuchennego i socjalnego oraz przylegajgcego do lokalu tarasu. Do Lokalu nalezg réwniez piwnice. Przed
Lokalem znajduje sie parking dla pojazdéw.

. Lokal mozna ogladaé¢ po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu. Osoba do kontaktéw: Pan Andrze;j
Horst, tel. 571 31 99 44, w dni robocze w godz. 7.00 — 15.00.
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Cena minimalna, wywotawcza
§4
1. Cena minimalna czynszu najmu Lokalu zostata ustalona na kwote w wysokosci 3 500,00 zt, bez podatku VAT,
za 1 miesigc najmu
stownie zlotych: trzy tysigce pie¢set 00/100.
2. Cena podana w ust. 1 jest wartoscig netto, do ktérej zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujgcej stawce.
3. Cena minimalna podana w ust. 1 — w przetargu jest ceng wywotawcza.

Ogodlne wymagania dotyczace najmu Lokalu

1. Najemca bedzie uzytkowat Lokal zgodnie z jego dotychczasowg funkcjg tj. jako lokal gastronomiczny (bar,
restauracja, itp.).

2. Najemca Lokalu bedzie ponosit wszelkie koszty dotyczace najmowanego lokalu, z wytgczeniem podatkow i
optat lokalnych w postaci podatku od nieruchomos$ci i optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw oraz
optaty na ogrzewanie pomieszczeh w sezonie grzewczym — te zawarte sg w czynszu najmu.

3. Najemca bedzie zobowigzany do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

4. Szczegotowe warunki dotyczgce najmu lokalu okresla projekt umowy, ktéry stanowi zatgcznik nr 2.

Okres trwania umowy

§6

Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieokreslony - za 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

Warunki uczestnictwa w przetargu
§7
1. W przetargu oferty sktada¢é mogg osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy przyznajg zdolnos¢
prawna.
2. W przetargu nie moga bra¢ udziatu — skfada¢ ofert:

1/ cztonkowie Zarzgdu Spdiki,

2/ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdére
pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;,

3/ osoby lub podmioty posiadajgce zalegtosci finansowe wobec Organizatora przetargu,

4/ osoby lub podmioty posiadajgce zalegtosci w opfacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne wobec
Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych lub podatkowe wobec Urzedu Skarbowego,

5/ osoby lub podmioty, ktére na podstawie orzeczenia sgdowego zostaty zobowigzane do opréznienia i
wydania Lokalu nalezgcego do Organizatora przetargu.

3. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest zapoznanie sie z niniejszym regulaminem, wptacenie wadium oraz
ztozenie pisemnej oferty zawierajgcej cene réwng lub wyzszg od ceny minimalne;j.

4. Uczestnikiem przetargu jest oferent, ktéry wtasciwie dokona wptaty wadium oraz ztozy oferte w wymaganym
terminie.

5. Zlozenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

Opis sposobu przygotowania ofert
§8
1. Oferta zlozona w przetargu powinna zawieraé w szczegdélnosci:

1/ imie, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe oferenta, numer telefonu, faksu, adres poczty mailowe;j,

2/ date sporzadzenia oferty,

3/ oferowang wysokos$¢ miesiecznej stawki czynszu, bez podatku VAT,

4/ informacje o terminie zwigzania ofertg,

5/ krotki opis dziatalnosci, jakg oferent zamierza prowadzi¢ w najmowanym Lokalu,

6/ oswiadczenie oferenta, ze:

a/ dokonat wizji lokalnej i zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu stanowigcego przedmiot najmu lub,
ze ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajgce z rezygnacji z ogledzin Lokalu,
b/ zapoznat sie z treScig niniejszego regulaminu, wzorem umowy i przyjmuje je bez zastrzezen,
¢/ dokona wptaty kaucji gwarancyjnej w ustalonym terminie,
7/ podpis pod trescig oferty.
Wzér oferty stanowi zatgcznik nr 1.
2. Podmioty uczestniczgce w przetargu, prowadzace dziatalno$é gospodarcza, do oferty dotgczaja:

1/ dokument w postaci aktualnego odpisu z wiadciwego rejestru lub informacje odpowiadajaca aktualnemu
odpisowi z rejestru przedsiebiorcow pobrang zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 o
Krajowym Rejestrze Sgdowym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 687 ze zm.) albo aktualny wydruk z Centralne;j
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub zgtoszenia do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
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wystawionego lub pobranego nie wczedniej niz 2 miesigce przed wyznaczonym w ogtoszeniu terminem
skfadania ofert.

Organizator przetargu dopuszcza ziozenie dokumentu, o ktérym mowa powyzej, w postaci odpisu lub
wydruku pobranego lub wygenerowanego z ogélnodostepnych baz danych, a w szczegolnosci rejestrow
publicznych,

2/ aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze oferent nie
zalega z opfaceniem podatkéw, wystawionego nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu
skfadania ofert — dotyczy przedsiebiorcéw i innych oséb prawnych,

3/ aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgcego, ze oferent nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, wystawionego nie wczeséniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu
skfadania ofert — dotyczy przedsiebiorcéw i innych oséb prawnych.

. Podmioty nieprowadzgce dziatalnosci gospodarczej do oferty dotgczajg pisemne oswiadczenie (wedtug

wlasnego wzoru) o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na dzien skfadania oferty.

. Osoby prawne nieprowadzgce dziatalnosci gospodarczej do oferty dofgczajg dokument w postaci aktualnego

odpisu z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru.

. Oferta oraz wszystkie wymagane oswiadczenia, zatgczniki i inne dokumenty wymienione w § 8, muszag by¢

sporzgdzone pisemnie w jezyku polskim pismem czytelnym (wszystkie dokumenty sporzgdzone w jezyku
obcym sktada sie wraz z ttumaczeniem na jezyk polski). Oferta oraz wszystkie zatgczniki, ktére sporzgdza
oferent muszg by¢ podpisane przez osoby uprawnione do reprezentacji oferenta w obrocie gospodarczym
zgodnie z aktem rejestrowym i wymogami ustawowymi. Oferte nalezy opatrzyé napisem: ,Oferta na najem
lokalu uzytkowego we Wioctawku”.

. Za osoby uprawnione do reprezentowania oferenta uznaje sie rowniez osoby upowaznione, wskazane w

stosownym petnomocnictwie, ktére nalezy dotgczy¢ do oferty w oryginale lub kopii poswiadczonej przez
notariusza za zgodnos$¢ z oryginatem.

. Gdy oferte w przetargu skfada osoba fizyczna pozostajgca w zwigzku matzenskim na zasadzie ustawowe;j

wspolnosci majgtkowej, wymagany jest podpis, pod trescig oferty i pozostatych zatgcznikéw, obojga
maizonkéw. W przypadku sktadania oferty w przetargu przez jednego maizonka, zobowigzany jest on do
przedtozenia w oryginale oswiadczenia wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie przez matzonka
zobowigzan wynikajgcych ze ztozonej oferty oraz z umowy najmu.

. Do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

Wadium

§9

. Wysokos$¢ wadium ustala sie na kwote jednokrotnego minimalnego czynszu najmu bez podatku VAT.

. Wadium wynosi 3 500,00 zt (stownie ztotych: trzy tysigce pie¢set 00/100).

. Wadium wnosi sie w pienigdzu.

. Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na co najmniej 2 dni przed wyznaczong datg otwarcia ofert - doktadny

termin wptaty wadium i numer konta, zostang podane w ogtoszeniu o przetargu.

. Za skuteczny termin wptaty wadium uznaje sie termin zaksiegowania srodkoéw pienieznych na, wskazanym w

ogtoszeniu, rachunku bankowym organizatora przetargu.

. Wadium ztozone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra, zwraca sie, bez odsetek, po zawarciu

umowy najmu.

. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium, bez odsetek, zwraca sie w terminie 5 dni, odpowiednio od dnia

dokonania wyboru lub odrzucenia oferty, uniewaznienia przetargu, jego odwotania lub zakonczenia wynikiem
negatywnym.

. Wadium przepada na rzecz organizatora przetargu, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyli sie

od zawarcia umowy w terminie ustalonym przez organizatora przetargu lub nie dokonano wptaty
wymaganego zabezpieczenia — kaucji gwarancyjnej, w wyznaczonym terminie.

Komisja Przetargowa
§10

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie ustalonym

przez Zarzad Spotki.

. Cztonkowie komisji oraz osoby uczestniczace w jej pracach, sg zobowigzani do zachowania w tajemnicy

stuzbowej wszelkich informacji uzyskanych w trakcie pracy tej komisji.

. Komisja wykonuje swoje czynnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz postanowieniami i

zadaniami okres$lonymi niniejszym regulaminem.

. Pracami komisji przetargowej kieruje przewodniczacy komisiji.
. Do zadan komisji przetargowej nalezy w szczegdélnosci:

1/ stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia o przetargu oraz ustalenie liczby otrzymanych ofert,
2/ ocena spetnienia przez oferentéw warunkéw udziatu w przetargu,
3/ ocena ofert pod wzgledem formalnym, odrzucenie ofert niespeiniajacych warunkoéw przetargu,
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4/ wybor oferty najkorzystniejszej,

5/ sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania. W przypadku réwnej liczby gtosow
decyduje gtos przewodniczgcego komisiji.

Miejsce i termin skiadania ofert

§11
. Pisemng oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w siedzibie organizatora przetargu, na co
najmniej 2 dni przed wyznaczong datg otwarcia ofert — doktadny termin i miejsce (lokal) sktadania ofert,
zostang podane w ogtoszeniu o przetargu.
. Za moment ziozenia oferty przyjmuje sie termin (date i godzing) otrzymania oferty przez organizatora
przetargu.
. Kazdy oferent moze ztozy¢ w przetargu tylko jedng oferte.
. Oferent sktadajgcy oferte jest nig zwigzany przez okres 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie
wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
. Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych lub wariantowych.

Miejsce i termin otwarcia ofert, rozstrzygniecie przetargu

§12
. Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie organizatora przetargu, w terminie nie krétszym niz 2 dni liczonym od daty
uptywu terminu sktadania ofert - doktadny termin oraz lokal, w ktérych nastgpi otwarcie ofert, zostang podane
w ogtoszeniu o przetargu.
. Otwarcie ofert jest jawne dla uczestnikéw przetargu.
. Podczas otwarcia ofert, przewodniczgcy komisji lub osoba przez niego wyznaczona informuje
uczestnikdbw o przedmiocie przetargu, podaje liczbe otrzymanych ofert, nazwy i adresy oferentow,
zaoferowane ceny czynszu oraz przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow.

§13

. W czesci niejawnej posiedzenia komisji, komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej weryfikacji ztozonych

ofert, ocenia kompletno$¢ i poprawnos$¢ ztozonych dokumentéw oraz wybiera oferte najkorzystniejszg lub

stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem postanowien § 14.

. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cene. Komisja

wybierze oferte z najwyzszg cena.

. Komisja odrzuci oferte, jezeli oferta:

1/ zostata ztozona po wyznaczonym terminie lub w niewtasciwym miejscu,

2/ nie zostato wniesione wadium w wymaganej wysokosci, formie i wymaganym terminie,

3/ nie odpowiada warunkom przetargu,

4/ nie zawiera danych i dokumentéw (w tym oswiadczen) wymaganych niniejszym regulaminem lub sg one
niekompletne czy nieczytelne - z zastrzezeniem postanowien wynikajgcych z ust. 4,

5/ zostata zlozona jako oferta czesciowa lub wariantowa,

6/ zostata zlozona przez osoby wytgczone z udziatu w przetargu.

. Jezeli oferta jest nieczytelna, budzi watpliwosci, nie zawiera wymaganych dokumentéw, a oferent w

wymaganym terminie wiasciwie dokonat wptaty wadium — komisja moze wezwac¢ go do ztozenia wyjasnien

lub uzupetnienia dokumentéw.

. O odrzuceniu oferty komisja powiadamia oferenta, ktérego oferta zostata odrzucona, podajgc uzasadnienie.

Dopuszczalna jest droga elektroniczna.

. Informacja o ofertach odrzuconych zostaje zamieszczona réwniez na stronie internetowej Wynajmujgcego, w

terminie zamieszczania informacji, o ktérych mowa w § 16, ust. 3.

§14

. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert, komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny

ograniczony — licytacje — dla oferentow, ktérzy ztozyli te oferty, informujgc ich o terminie dodatkowego

przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert.

. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny,
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach pisemnych, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien. Po trzecim wywofaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

. Po ustaniu zgtaszania postgpienn przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogfasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra
przetarg wygrata.

. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze nie moze wynosi¢ ono mniej niz 1% ceny
minimalnej (wywotawczej) z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
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Protokoét z przetargu
§15
1. Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzgdza protokot.
2. Protokot przetargu powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:
1/ oznaczenie czasu, miejsca i rodzaju przetargu,
2/ oznaczenie przedmiotu przetargu,
3/ wzmianka o ogtoszeniu o przetargu,
4/ wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez oferentéw,
5/ zestawienie ofert, ktére wptynety w odpowiedzi na ogtoszenie,
6/ oferty dopuszczone do przetargu oraz oferty odrzucone wraz z uzasadnieniem,
7/ cena wywotawcza czynszu najmu oraz najwyzsza cena osiggnieta w przetargu,
8/ wysokos¢ minimalnego postgpienia — tylko w przypadku kontynuacji przetargu w formie licytacji,
9/ imie, nazwisko i miejsce zamieszkania badz nazwa firmy i adres siedziby oferenta, ktérego oferta zostata
uznana za najkorzystniejszg, wraz z oznaczeniem zaoferowanej ceny najmu,
10/ wyznaczony termin podpisania umowy najmu,
11/ imiona i nazwiska czlonkéw komisji przetargowej i ich podpisy,
12/ wnioski i oswiadczenia cztlonkéw komisji przetargowe;j,
13/ wzmianka o odczytaniu protokotu przetargu,
14/ data sporzadzenia protokotu.
Zakonczenie przetargu

§16

1. Data zatwierdzenia protokotu przetargu przez Zarzad Spotki jest datg zakonczenia postepowania
przetargowego.

2. Organizator przetargu powiadamia uczestnikow przetargu o wyborze najkorzystniejszej oferty lub zamknieciu
przetargu bez dokonania wyboru ofert, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty zakonczenia postepowania
przetargowego. Dopuszczalna jest droga elektroniczna.

3. Po zakonczeniu przetargu organizator przetargu zamieszcza na stronie internetowej informacje o wyniku
przetargu. W przypadku przetargu zakonczonego wyborem najkorzystniejszej oferty, w informacji podaje sie
imie i nazwisko lub nazwe (firme) oraz adres (siedzibe) oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte.

Zawarcie umowy
§17

1. Umowa najmu lokalu uzytkowego zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu,
nie dtuzszym niz 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty lub od dnia
zakonczenia przetargu w formie licytaciji.

2. W terminie 14 dni od daty zawarcia umowy Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ oswiadczenie w formie aktu
notarialnego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 umowy (zatgcznik nr 2), pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy i naliczenia kary, o ktérej mowa w § 12 ust. 2 umowy (zatgcznik nr 2).

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
§18

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie wptata zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w postaci
kaucji gwarancyjne;j.

2. Kaucje gwarancyjng ustala sie w wysokosci 6-krotnego miesiecznego czynszu najmu (z doliczonym
podatkiem VAT) zaoferowanego przez oferenta, ktory przetarg wygra.

3. Kaucje gwarancyjng wnosi sie w pienigdzu — a jej wptata nastepuje najpdzniej w dniu poprzedzajgcym termin
zawarcia umowy.

4. Kaucje gwarancyjng nalezy wpfaci¢ przelewem na numer konta, podany w ogftoszeniu o przetargu —
obowigzujacy dla wadium.

5. Za skuteczny termin wptaty kaucji gwarancyjnej uznaje sie termin zaksiegowania srodkéw pienieznych na,
wskazanym w ogtoszeniu, rachunku bankowym organizatora przetargu.

Srodki ochrony przystugujace uczestnikom przetargu
§19
1. Uczestnik przetargu, ktérego interes prawny doznat uszczerbku moze ztozyé skarge do Zarzadu Kujawsko-
Pomorskiego Transportu Samochodowego S.A. we Wioctawku.
2. Skarge sktada sie w terminie 5 dni od daty:
1/ przekazania drogg elektroniczng informacji o odrzuceniu oferty,
2/ przekazania drogg elektroniczng informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty
albo
3/ zakohczenia licytacji w dodatkowym przetargu ograniczonym.
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3. W przypadku, gdy skfadajgcy oferte nie dysponuje pocztg elektroniczng lub nie podat jej adresu — termin, o
ktérym mowa w ust.2, liczony jest od daty zamieszczenia na stronie internetowej Wynajmujgcego informaciji,
odpowiednio o:

1/ ofertach odrzuconych

2/ wyborze najkorzystniejszej oferty

albo

3/ wyniku licytacji w dodatkowym przetargu ograniczonym.

4. Zarzad rozpoznaje skarge w terminie 5 dni roboczych od daty jej otrzymania, udzielajgc skarzgcemu pisemnej
odpowiedzi - dopuszcza sie droge elektroniczna.

5. Skarga przystuguje wytgcznie od niezgodnej z postanowieniami Regulaminu lub ogtoszenia czynnosci
organizatora przetargu podjetej w zwigzku z przeprowadzeniem przetargu lub zaniechania czynnosci, do
ktérej organizator przetargu jest zobowigzany na podstawie Regulaminu lub ogtoszenia.

6. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 1, organizator przetargu wstrzymuje czynnosci zwigzane
z wynajeciem Lokalu.

7. Zarzad moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznic
przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.

Zataczniki i wzory formularzy
§ 20
Zatgczniki do Regulaminu stanowig:
1/ formularz oferty na najem Lokalu - zatgcznik nr 1,
2/ projekt umowy - zatgcznik nr 2,
3/ wzdér odwiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji - zatgcznik nr 3.

§21
Formularz oferty, ktérego wzdr zostat okreslony w Regulaminie i zamieszczony w ogtoszeniu o przetargu,
uczestnik przetargu jest zobowigzany wypetié Scisle wg wymagan okreslonych wzorem — bez dokonywania w
nim zmian.

Postanowienia korncowe

§ 22
| przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna
oferta lub zadna ze ztozonych ofert nie spetnia warunkéw przetargu lub gdy nikt nie przystgpit do dodatkowego
przetargu ustnego ograniczonego albo zaden z uczestnikow dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego nie
zaoferuje postgpienia ponad cene wywotawczg.

§23
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przeprowadzenia przetargu, jego uniewaznienia
lub zamkniecia bez wybrania jakiejkolwiek z ofert — bez podania przyczyn na kazdym etapie postepowania. Z
tego tytutu oferentom nie przystuguja zadne roszczenia odszkodowawcze, tgcznie z prawem do sktadania
skargi.

§24
Regulamin przetargu zostaje podany do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie internetowej
Organizatora przetargu www.bip.kpts.com.pl od dnia zamieszczenia ogtoszenia o przetargu do uptywu terminu
skfadania ofert.

§ 25
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu tracg moc wszystkie poprzednie regulaminy dotyczgce najmu
lokalu uzytkowego (baru) okreslonego w § 3.

§ 26
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 13 listopada 2017 roku.

str. 7 Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A., 87-800 Wioctawek, ul. Wieniecka 39



Regulamin | przetargu pisemnego nieograniczonego na najem lokalu uzytkowego

Zatgcznik nr 1
Formularz oferty

OFERTA
najmu lokalu uzytkowego we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39

I. Dane skladajacego oferte — wypetnia Oferent bedacy osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci
gospodarczej

Imie/imiona i NAZWISKO/NAZWISKA ..... ... e

o =
/ulica nr, kod, miejscowo$c¢/

PESEL .................. , hazwa dokumentu tozsamosCi......................... ,seriainumer..................

Il. Dane skladajacego oferte — wypefnia Oferent bedgcy osobg fizyczng prowadzgcg dziatalno$é gospodarcza,
osobg prawng lub jednostkg organizacyjng

IMIC T NAZWISKOMAZWE . ....eee e e ettt

AU S et e
/ulica nr, kod, miejscowos$¢/

NIP REGON ...,

=] Jfaks: oo yadres e-Mails ...

IV. Opis przedmiotu najmu

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, petnigcy dotychczas funkcje lokalu gastronomicznego — baru, o
powierzchni 420 m? znajdujacy sie w budynku potozonym frontalnie do ul. Wienieckiej o nr 39 we Wioctawku.
Lokal skfada sie z pomieszczenia barowego, trzech sal konsumpcyjnych, zaplecza kuchennego i socjalnego
oraz przylegajgcego do lokalu tarasu. Do lokalu nalezg réwniez piwnice. Przed lokalem znajduje sie parking dla
pojazdow.

V. Oferowana cena czynszu najmu za jeden miesiac

Bez podatku VAT | PLN: Stownie:

Z podatkiem VAT | PLN: Stownie:

VI. Kroétki opis dziatalnosci, jaka Oferent zamierza prowadzi¢ w najmowanym lokalu:

VII. Termin zwigzania oferta
Niniejsza oferta jest wazna przez okres 60 dni od uptywu terminu do skfadania ofert.

VIIl. Waznos$¢ ztozonych dokumentow
Wszystkie ztozone wraz z ofertg dokumenty sg aktualne na dzien, w ktérym uptywa termin sktadania ofert.
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IX. Oswiadczenie sktadajacego oferte

Oswiadczam, ze:

1/ uzyskatem wszelkie konieczne informacje dotyczgce przedmiotu najmu.
2/ zapoznatem sie z warunkami przetargu okreslonymi w regulaminie przetargu i wzorze umowy i nie wnosze do

nich zastrzezen.

3/ dokonatem ogledzin Lokalu we Wtoctawku przy ul. Wienieckiej 39 — jego stan prawny, techniczny, faktyczny

jest mi znany*.

lub

zrezygnowatem z ogledzin Lokalu we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39 i w konsekwencji nie wnosze
zadnych uwag co do stanu prawnego i technicznego Lokalu*.

4/ wszystkie informacje zamieszczone w ofercie sg prawdziwe.

5/ jestem zwigzany niniejszg ofertg przez okres 60 dni.

6/ zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia w postaci kaucji gwarancyjnej przed podpisaniem umowy
7/ wadium nalezy zwrdCiC Na KONTO NUMET: .. ... e

X. Miejscowosé, data, podpis/podpisy sktadajgcego oferte (i oSwiadczenie)

MiejscowosE: ... I =) =

/podpis/podpisy Oferenta/

Objasdnienia:
* niepotrzebne skresli¢

Wykaz dokumentéw wymaganych facznie z oferta:

1.

2.

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru (KRS, ewidencja o dziatalnosci gospodarczej lub inne) — dotyczy
przedsiebiorcow, oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej,
ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng - wystawiony lub pobrany nie wcze$niej niz 2 miesigce przed
wyznaczonym w ogfoszeniu terminem skiadania ofert.

Dokument petnomocnictwa dla osoby podpisujgcej oferte, o ile prawo do reprezentacji oferenta nie wynika z
dokumentu okreslonego w punkcie powyzej — dotyczy podmiotéw wymienionych w pkt 1.

3. Aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze oferent nie zalega z

optaceniem podatkéw, wystawionego nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu skiadania ofert —
dotyczy przedsiebiorcow i innych oséb prawnych.

. Aktualne zas$wiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych lub Kasy Rolniczego

Ubezpieczenia Spofecznego potwierdzajgcego, Zze oferent nie zalega z optacaniem skiadek na ubezpieczenie
zdrowotne i spofteczne, wystawionego nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert —
dotyczy przedsiebiorcéw i innych oséb prawnych.

. Pisemne os$wiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na dzienn sktadania oferty — dotyczy

podmiotoéw nie prowadzgcych dziatalnoSci gospodarczej.

. Dokument w postaci aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do

rejestru — dotyczy 0s6b prawnych nieprowadzgcych dziatalno$ci gospodarcze.

. Dokument potwierdzajgcy wptate wadium.
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Zatgcznik nr 2
Wzér umowy
UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39
Numer umowy: KPTS-D-7/L/.../17/....

zawartaw dniu ........... 2017r. we Wtoctawku pomiedzy:

Kujawsko-Pomorskim Transportem Samochodowym Spétka Akcyjna z siedzibg we Wioctawku przy ul.
Wienieckiej 39, wpisang dnia 13.04.2012r. do rejestru przedsiebiorcéow Sgdu Rejonowego w Toruniu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS 0000417604, NIP 888 311 58 16, zwanym w
dalszej czesci umowy ,Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez Zarzgd Spoiki:

zwanymi rowniez ,Strong” i/lub/ ,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej wynoszacej 420 m?, usytuowanego
na parterze budynku we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39 (z wejsciem gtdwnym od strony ulicy), ktory
Zlokalizowany jest na dziatce o nr ew. 4/3 z obrebu Wioctawek nr KM38, dla ktérej Sagd Rejonowy we Wioctawku,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o nr WL1W/00009552/2 zwanego w tredci umowy
,Lokalem” lub ,Przedmiotem najmu”. Lokal sktada sie z pomieszczenia barowego, trzech sal konsumpcyjnych,
zaplecza kuchennego i socjalnego oraz przylegajacego do lokalu tarasu. Do lokalu nalezg réwniez piwnice.

§2
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem Lokalu a zakres jego uprawnien umozliwia mu oddanie go w
najem.

§3

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Lokal, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie a Najemca
bierze Lokal w najem.

2. Przekazanie Lokalu wraz z jego opisem, opisem jego stanu technicznego i wyposazenia nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy.

3. Najemca bedzie uzytkowat Przedmiot najmu, zgodnie z jego dotychczasowg funkcjg, jako lokal
gastronomiczny — bar.

4. Najemca moze wykorzystywa¢ Lokal do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza musi by¢ zgodna z opisem dziatalnosci zZtozonym w ofercie.

5. Dziatalno$¢ gospodarczg Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa majgcymi
zastosowanie do rodzaju wybranej dziatalnosci.

§4

1. Lokal zostanie wydany Najemcy po podpisaniu niniejszej Umowy, na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, po dokonaniu przez Najemce wptaty na rachunek Wynajmujgcego petnej kwoty kaucji
gwarancyjnej, okreslonej w § 11 Umowy, oraz po doreczeniu Wynajmujgcemu oswiadczenia, o ktérym mowa
w § 12 ust. 1 Umowy.

2. Protokét zdawczo — odbiorczy, sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, stanowi¢ bedzie
zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. W przypadku dwukrotnego uchylenia sie przez Najemce od protokolarnego przejecia Lokalu z przyczyn
nielezagcych po stronie Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie miat prawo rozwigzaé umowe w trybie
natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia. W takim przypadku Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 1/30 czynszu, o kiérym mowa w § 5 ust. 1, za kazdy dzien
op6znienia w okresie od dnia spetnienia wymogow okreslonych w ust. 1 do dnia rozwigzania umowy.
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary na rachunek i w terminie wskazanym w notach ksiegowych
wystawionych przez Wynajmujgcego. Za termin zaptaty przyjmuje sie date wptywu Srodkdédw na rachunek
bankowy Wynajmujgcego.

4. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy obejrzat Lokal, zapoznat sie z jego lokalizacjg i
usytuowaniem, ze jego stan prawny, techniczny i faktyczny, a takze jego wyposazenie jest mu znane, ze jest
Swiadom mozliwo$ci i ograniczen dotyczgcych najmu Lokalu na cele okre$lone w § 3 oraz naktadow
niezbednych do przystosowania Lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dziatalnosci oraz ze nie wnosi i
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nie bedzie wnosit z tego tytutu oraz z tytutu ewentualnych wad ukrytych Przedmiotu najmu zadnych roszczen
w stosunku do Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialnosci prawnej, cywilnej i materialnej za skutki wynikajgce z korzystania z
Przedmiotu najmu przez Najemce. Wszelka odpowiedzialno$¢ prawna, cywilna i materialna z tego tytutu
spoczywa na Najemcy. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia na swoj koszt wszelkich szkéd wyniktych z
jego dziatania lub zaniechania, zaréwno wobec Wynajmujgcego, jak i podmiotéw trzecich.

. Najemca ponosi pethg odpowiedzialno$é za skutki wynikajgce z nieprzestrzegania przepiséw BHP i p.poz.

przepisOw sanitarnych, przepiséw ustawy prawo budowlane.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo, zycie i zdrowie os6b przebywajgcych w Lokalu
oraz wszystkich oséb, ktdére wykonywa¢ bedag na tym terenie czynno$ci na zlecenie Najemcy w zwigzku z
prowadzong przez niego dziatalno$cia.

. Najemca niniejszym zrzeka sie wzgledem Wynajmujgcego wszelkich roszczen odszkodowawczych mogacych
powsta¢ w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg w Lokalu. Powyzsze dotyczy
réwniez szkdd powstatych na skutek dziatalnosci osob trzecich, ktorym prowadzenie tej dziatalno$ci zostato
przez Najemce powierzone.

§5

. Najemca zobowigzuje sie pfacic Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu w  wysokosci
.................................................. zt.

(STOWNIE ZEO Y CN: . )

. Kwota czynszu podana § 5 ust. 1 jest kwotg netto, do ktdérej zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujgcej
stawce.

. W skfad stawki czynszu wymienionego w § 5 ust. 1 wchodzi optata za ogrzewanie pomieszczen w sezonie
grzewczym.

. Czynsz najmu ptatny jest z géry, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca kalendarzowego. Zaptata
czynszu nastepowac bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze VAT,
ktérej dana ptatnos¢ dotyczy.

. Czysz jest nalezny poczgwszy od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu najmu. Jezeli poczatek lub koniec
stosunku najmu przypada w trakcie miesigca kalendarzowego, wysokos¢ czynszu za taki miesigc bedzie
ustalana proporcjonalnie do czasu trwania stosunku najmu w danym miesigcu.

. Wysokos$¢ czynszu najmu wymieniona w § 5 ust. 1 bedzie waloryzowana od dnia pierwszego marca kazdego
roku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez GUS za
poprzedni rok kalendarzowy - bez koniecznosci wprowadzania aneksu do umowy. W przypadku, gdy
ogtoszony wskaznik wzrostu cen wynosic¢ bedzie 0% lub zostanie wyrazony liczbg ujemna, stawka czynszu w
danym roku kalendarzowym nie ulegnie zmianie.

§6

. Oprocz czynszu okreslonego w § 5 ust. 1 Najemca bedzie ponosit, poczgwszy od dnia protokolarnego
wydania Przedmiotu najmu, na rzecz Wynajmujgcego, nastepujgce miesieczne optaty z tytutu:

1/ zuzycia energii elektrycznej wg wskazan licznika, zgodnie ze stawkami za energie elekiryczng
obowigzujgcymi dla Wynajmujgcego,

2/ zuzycia zimnej wody (i zrzuconych $ciekdw) na podstawie wskazan wodomierza zgodnie ze stawkami za
pobdr wody i odprowadzenie sciekow obowigzujgcymi dla Wynajmujgcego,

3/ zuzycia cieptej wody — na podstawie wskazan wodomierza oraz stawki za 1 m°>wody , liczonej jako iloczyn
ceny zakupu 1 m® zimnej wody (tgcznie z ceng za odprowadzenie Sciekéw) i optaty za jej podgrzanie -
ustalonej w formie ryczattu.

. Optata za podgrzanie 1 m® zimnej wody, ustalona w formie ryczattu, wynosi 10,00 zt, bez podatku VAT.

. Do opfat podanych w ust. 1 i w ust. 2 bedzie doliczany podatek VAT w obowigzujacej stawce.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia optaty za podgrzanie 1 m® zimnej wody, w przypadku
wzrostu kosztéw zakupu ciepta od dostawcy ciepta. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy i obowigzuje
od dnia przekazania pisemnej informacji drugiej stronie.

. Najemca ma prawo wglgdu do faktur, umoéw i cennikdéw dotyczacych zakupu przez Wynajmujgcego energii
elektrycznej, ciepta i wody.

§7

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania i
zgdania od Najemcy odsetek liczonych za kazdy dzien opdznienia.

§8

1. Wynajmujacy udostepni Najemcy wlasne, zlokalizowane poza Lokalem instalacje stuzgce do zaopatrzenia

Lokalu w energie elektryczng, zimng i cieptg wode oraz instalacje i sieci do odprowadzania Sciekow
(kanalizacja sanitarna).

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny i sprawnos¢ instalacji elektrycznych, wodnych,

kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania oraz za przerwy i awarie w dostawie energii elektrycznej, ciepta lub
wody powstate nie z jego winy.
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3. Wynajmujacy, jego przedstawiciele oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo, bez koniecznosci
wczesniejszego powiadomienia, przy wspétudziale Najemcy lub jego pracownikow, dokonywaé kontroli w
Lokalu, w szczegolnosci pod katem zgodnosci wykorzystywania Lokalu z zawartg umowg, a Najemca
zobowigzany jest taka kontrole umozliwié zapewniajac wstep do Lokalu w godzinach 9°-15%°. W razie
stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wynajmujgcy przedstawi Najemcy, w terminie 7 dni,
pisemne uwagi, do ktérych Najemca bedzie zobowigzany zastosowacC sie w terminie w nich wskazanym
przez Wynajmujgcego.

§9

1. Poczawszy od dnia protokolarnego wydania Przedmiotu najmu Najemca zobowigzany bedzie ponosi¢ we
wiasnym zakresie wszelkie koszty i optaty zwigzane z utrzymaniem i korzystaniem z Lokalu, stanowigcego
przedmiot umowy, a w szczegdlnosci:

1/ optaty za korzystanie z ustug telekomunikacyjnych i internetowych,

2/ opfaty za sktadowanie i wywo6z nieczystosci statych i odpadéw,

3/ optaty za korzystanie ze srodowiska,

4/ koszty konserwacji, napraw, przegladéw, remontéw biezacych i modernizacji wszelkich skfadnikéw
budowlanych, a w szczegdlnosci pomieszczen, instalacji oraz urzadzen,

5/ koszty materiatow eksploatacyjnych koniecznych do utrzymania pomieszczen, instalacji oraz urzagdzen w
nalezytym stanie,

6/ koszty ubezpieczenia pomieszczen i znajdujgcego sie w nich mienia,

7/ koszty utrzymania porzadku i czystosci przedmiotu umowy oraz usuwania Sniegu i lodu z ciggéw
komunikacyjnych dla pieszych prowadzgcych bezposrednio do lokalu oraz z dachu nad lokalem.

2. Zawarcie umow dotyczacych przytgczenia oraz dostawy medidow lub ustug, o ktérych mowa w § 9 ust. 1
umowy, nalezy do obowigzkéw Najemcy.

3. Podczas catego okresu obowigzywania umowy, Najemca jest zobowigzany do dokonywania wszelkich
napraw, konserwacji, przegladéw, remontow itp. Lokalu i znajdujgcego sie w nim wyposazenia, w celu
utrzymania i zachowania Przedmiotu najmu wraz z catym wyposazeniem we wiasciwym stanie technicznym i
estetycznym.

4. Najemca we wlasnym zakresie ponosi wszelkie koszty zwigzane ze swojg dziatalnoscia, w tym wszystkie
optaty, o ktérych mowa w § 9, ust. 1. W przypadku, gdy Wynajmujacy zostanie obcigzony jakimikolwiek
kosztami zwigzanymi z dziatalnoscig Najemcy w przedmiocie umowy, wszelkie koszty i wydatki beda
zwrécone Wynajmujgcemu na pisemne wezwanie, w terminie 14 dni od doreczenia wezwania Najemcy.

§10
1. Najemca jest zobowigzany m.in. do:

1/ przestrzegania wszelkich wtasciwych przepisow a w szczegodlnosci przepiséw z zakresu ochrony
Srodowiska, bhp, p.poz i innych i ponosi odpowiedzialnos¢ za ich nieprzestrzeganie,

2/ realizacji, na wiasny koszt, wszelkich polecen, nakazéw, decyzji itp. dotyczgcych przedmiotu umowy,
wydanych w trakcie trwania umowy przez uprawnione do tego urzedy i instytucje,

3/ informowania Wynajmujgcego o wszelkiego rodzaju kontrolach, wizytacjach, badaniach itp. dotyczgcych
przedmiotu umowy oraz zatgczania kopii otrzymanych protokotéw, polecen, nakazow, zezwolen itp. a po
zakonczeniu najmu — odpowiednio oryginatéw,

4/ zapobiegania zanieczyszczeniu srodowiska,

5/ wiasciwego zabezpieczenia Lokalu i pomieszczen celem unikniecia kradziezy i zapobiegania aktom
wandalizmu.

2. W przypadku, gdy dziatalnos¢ Najemcy naruszy zobowigzania opisane w § 10, ust. 1, Najemca poniesie
wszelkie koszty usuniecia skutkdéw tego naruszenia oraz wszelkie koszty z tym zwigzane.

§11

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w postaci kaucji gwarancyjnej strony ustalajg w wysokos$ci 6-
krotnego obowigzujgcego czynszu najmu (z doliczonym podatkiem VAT w obowigzujgcej stawce).

2. Wynajmujgcy potwierdza otrzymanie kaucji gwarancyjnej w Kkwocie ............ zt, wpftaconej przed
podpisaniem umowy —w dniu ............ r.

3. W przypadku zmian w wysokosci czynszu najmu lub stawki podatku VAT kwota kaucji gwarancyjnej bedzie
réwniez ulegata zmianom tak aby jej wysoko$¢ zawsze odpowiadata aktualnej wysokosci 6-krotnego czynszu
najmu (z doliczonym podatkiem VAT). W przypadku wzrostu wysokosci czynszu lub urzedowej zmiany stawki
podatku VAT na inng wyzszg wartos¢, obowigzkiem Najemcy jest wniesienie odpowiedniej doptaty bez
osobnego wezwania ze strony Wynajmujgcego. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT Wynajmujacy
zwrdci roznice Najemcy.

4. Wynajmujgcy ma prawo wykorzystaC kaucje gwarancyjng na zaspokojenie wszelkich swoich roszczen,
wynikajgcych z umowy, w stosunku do Najemcy.

5. Zwrot kaucji gwarancyjnej nastgpi w terminie najpdzniej jednego miesigca po rozwigzaniu umowy najmu, pod
warunkiem uprzedniego zaspokojenia wszelkich roszczen Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy,
wynikajgcych z umowy.
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§12

1. W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu,
sporzgdzone zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 3 do Regulaminu, o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego zawierajgce dobrowolne poddanie sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5
Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie obowigzku opuszczenia i wydania Lokalu po rozwigzaniu
umowy najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego oraz zapfaty kwot naleznych na podstawie
niniejszej Umowy najmu na rzecz Wynajmujacego, w szczegolnosci czynszu i innych opfat wynikajgcych z
Umowy, optat za media, odsetek, odszkodowan, kar umownych i kosztéw egzekucji, w terminach
wskazanych przez Wynajmujgcego w umowie i wystawionym dokumencie finansowo — ksiegowym (fakturze,
nocie) do maksymalnej kwoty w Wysokosci ... ztotych (stownie:
......................................................... ztotych i 00/100) tj. 12—krotno$ci miesiecznego czynszu wraz z
optatami za media i obowigzujgcym podatkiem VAT. W przypadku kazdorazowego naruszenia przez
Najemce obowigzku zaptaty catosci lub czesci Swiadczenia pienieznego naleznego Wynajmujgcemu,
Wynajmujgcy uprawniony jest do wielokrotnego prowadzenia egzekucji naleznosci z niniejszej umowy najmu
do podanej w oswiadczeniu notarialnym maksymalnej kwoty, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
najmu. Z wnioskami o nadanie klauzuli wykonalno$ci oswiadczeniu notarialnemu Najemcy, Wynajmujgcy
moze wystepowac wielokrotnie w terminie 24 miesiecy od dnia wymagalnosci roszczenia o zaptate kwot
naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu na rzecz Wynajmujgcego, w szczegolnosci czynszu i innych
optat wynikajgcych z umowy, odsetek, odszkodowan i kosztow egzekuciji.

2. W razie niedostarczenia przez Najemce o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, w wyznaczonym
terminie, Wynajmujgcy ma prawo rozwigzaé niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym oraz obcigzy¢
Najemce karg umowng w wysokosci 1-miesiecznej stawki czynszu, z doliczonym podatkiem VAT.

3. Wszelkie koszty zwigzane ze ztozeniem oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ponosi Najemca.

§13

1. Wszelkie roboty budowlane i dokonane w ich wyniku zmiany w przedmiocie umowy, wymagajg wczesniejszej
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Przy dokonywaniu zmian budowlanych w przedmiocie umowy Najemca jest
zobowigzany przestrzega¢ wszystkich obowigzujgcych przepiséw oraz uzyskaé wtasnym staraniem i na
wtasny koszt wszelkie wymagane zezwolenia i decyzje.

2. W przypadku prowadzenia robot budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe, przed jego uzyskaniem
Najemca jest zobowigzany uprzednio doreczy¢ Wynajmujacemu kompletng dokumentacje projektowg i
wykonawcza. Wynajmujgcy, w terminie 30 dni od dnia doreczenia mu kompletnej dokumentacji przedstawi
swoje uwagi lub wyrazi zgode. Wszelkie roboty budowlane muszg zosta¢ wykonane zgodnie z zatwierdzong
dokumentacjg projektowo-wykonawcza.

3. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie umowy, niezgodnie z postanowieniami zawartymi w § 13, ust. 1
i 2 Wynajmujgcy moze domagac sie od Najemcy przywrocenia stanu poprzedniego, a gdy to w wyznaczonym
terminie nie nastgpi, Wynajmujgcy moze przywrdci¢ stan poprzedni na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach
wykonania zastepczego - bez koniecznosci uzyskania sgdowego upowaznienia.

4. Wszelkie czynnosci, roboty, prace i zmiany dotyczgce Lokalu wykonywane sg na koszt i ryzyko Najemcy.

§14
Wynajmujgcy dopuszcza mozliwosé oddawania przez Najemce Przedmiotu najmu w poddzierzawe Iub
podnajem, lub do bezptatnego uzywania, w catosci lub czesci, osobom trzecim - ale tylko za uprzednig zgodag
wrazong przez Wynajmujgcego na pisSmie pod rygorem niewazno$ci.

§15

1. Po zakohczeniu umowy najmu Najemca jest zobowigzany zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot umowy w
stanie niepogorszonym a wszelkie dokonane za zgodg Wynajmujgcego, zmiany w Lokalu, powstate w wyniku
przeprowadzonych w trakcie trwania umowy robo6t budowlanych, modernizacyjnych, adaptacyjnych i innych
stanowig wtasno$¢ Wynajmujgcego.

2. Najemcy nie przystuguje wzgledem Wynajmujgcego roszczenie o zwrot wartosci naktadéw lub jakichkolwiek
kosztow poniesionych na remonty, ulepszenia, naktady inwestycyjne, konserwacje lub zmiany w Przedmiocie
najmu. Strony stanowig, ze Najemca pozostawiajgc naktady w Lokalu nie moze domagac¢ sie od
Wynajmujgcego zaptaty z tego tytutu, jezeli jakiekolwiek elementy wykohczenia, ulepszenia lub elementy
instalacyjne oraz innego rodzaju naktady dokonane przez Najemce w Lokalu staty sie z momentem ich
poczynienia lub instalacji czescig sktadowg Lokalu.

3. Podstawg zwrotu Przedmiotu najmu bedzie protokét zdawczo-odbiorczy. Wykazane w nim braki, wady, usterki
bedg stanowi¢ podstawe do obcigzenia kosztami ich usuniecia Najemce.

4. Najemca ma obowigzek zwrdci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot najmu uporzgdkowany i posprzatany, najpézniej
w terminie dwéch dni od daty rozwigzania niniejszej umowy, w stanie wolnym od rzeczy nalezacych do
Najemcy i 0s6b reprezentujgcych Najemce.

5. W przypadku opo6znienia w zwrocie Lokalu, Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare
umowng wyliczong jako trzykrotnos$¢ dziennej stawki czynszu (przez dzienng stawke czynszu uznaje sie 1/30
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obowigzujgcego miesiecznego czynszu), powiekszonej o podatek od towaréw i ustug (VAT), za kazdy
rozpoczety dzien opodznienia. Zaptata tej kwoty nie skutkuje przedtuzeniem okresu obowigzywania umowy.
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary na rachunek i w terminie wskazanym w notach ksiegowych
wystawionych przez Wynajmujgcego. Za termin zaptaty przyjmuje sie date wptywu Srodkdédw na rachunek
bankowy Wynajmujgcego. Do czasu protokolarnego zwrotu Lokalu, Najemca zobowigzuje sie takze do
zapfaty na rzecz Wynajmujgcego wszelkich innych naleznosci i optat wynikajgcych z jego korzystania, w tym
w szczegolnodci optat za dostawe i zuzycie mediow komunalnych, ktére uiszczane bedg przez Najemce w
terminach i na rachunek bankowy podany w wystawionej przez Wynajmujgcego nocie ksiegowej. Za termin
zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

6. Jezeli Lokal badz jego czes¢ jest podnajmowana, poddzierzawiana lub w jakikolwiek inny sposob
udostepniona osobom trzecim za zgodg Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest we wkasnym zakresie
do zakonczenia tego stosunku oraz zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu w stanie niepogorszonym,
uporzadkowanym i oproznionym z oséb i ich mienia, w terminie wskazanym w wezwaniu Wynajmujgcego.

§ 16
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe za
6-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§17
1. Niezaleznie od innych postanowieh zawartych w niniejszej umowie, Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢

Umowe =ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych

przypadkach:

1/ razgcego naruszenia postanowiefh Umowy przez Najemce,

2/ opdznienia w pfatnosci czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci lub innych optat naleznych
Wynajmujgcemu, i nie uregulowania ich pomimo wyznaczenia Najemcy dodatkowego miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu lub innych optat,

3/ uzytkowania Lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem a w szczegoélnosci w
przypadku niszczenia lub dewastacji mienia stanowigcego wlasno$¢ Wynajmujgcego i nie zaprzestania
takiego uzytkowania pomimo otrzymania pisemnego upomnienia od Wynajmujgcego,

4/ oddania przez Najemce Lokalu lub jego czesci do korzystania osobom lub podmiotom trzecim w
podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania lub w innego nieokre$lonej formie, bez zgody
Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa moze ulec natychmiastowemu rozwigzaniu, gdy jedna ze stron umowy zostanie postawiona w stan
likwidacji lub zostanie ztozony wniosek o jej upaditosé.

§18
Strony ustalajg, ze Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, dokonac cesji swoich praw wynikajgcych z niniejszej Umowy na inny podmiot.

§19

1. Wszelkg korespondencije Strony bedg dorecza¢ na nastepujgce adresy:

1/ Wynajmujacy - Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy Spoétka Akcyjna, ul. Wieniecka 39,
87-800 Wtoctawek
D\ V11 4 e PP

2. Korespondencje przestang listem poleconym na adres okreslony w ust. 1 i nie odebrang przez adresata,
strony uznajg za prawidtowo i skutecznie doreczong.

3. Strony majg obowigzek wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie adresu do korespondenc;ji
lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarcza, w terminie 14
dni od daty zaistnienia zmiany. Powiadomienie jest skuteczne od chwili potwierdzenia jego otrzymania przez
Strone, do ktérej jest adresowane. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na
adres podany w ust. 1, awizowane dwukrotnie, uznaje sie za skutecznie doreczone.

4. Zmiana adresu do korespondencji nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej umowy i nie wymaga sporzgdzenia

§20
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21
Strony wytgczajg mozliwosé przedtuzenia Umowy w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 K.c.

§ 22
Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy tresci niniejszej umowy oraz informacji ekonomicznych,
finansowych i handlowych dotyczgcych drugiej strony, uzyskanych trakcie wykonywania umowy.

§23
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu
postepowania cywilnego.
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§24
1. Zawarcie i wykonanie niniejszej umowy podlega prawu polskiemu.
2. Wszelkie spory moggce wynikngé na tle niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 25
1. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
2. Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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Zatgcznik nr 3
Wzér o$wiadczenia

Oswiadczenie
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji

/Tre$c¢ do wykorzystania w os$wiadczeniu w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji stosownie
doart. 777 § 1 pkt 4i 5 kpc/

§ 1. Dziatajgcy w imieniu i na rzecz ..........cccee....... Z siedzibg w............veee.. [lub w przypadku oso6b fizycznych]
zamieszkaty W .......c..ccc..... przy ulicy ..o , legitymujgcy sie dowodem osobistym oznaczonym
....................... PESEL ........................ [jezeli kontrahent jest prowadzgcym dziatalno$¢ w ramach spotki cywilnej

lub jako przedsiebiorca, nalezy opisa¢ dane z CEIDG, NIP, REGON, nazwe i siedzibe spotki]

odwiadcza, ze W dniu ......coooviiieiiiniiiieeeee, zawart z Kujawsko-Pomorskim Transportem Samochodowym S.A.
z siedzibg we Wioctawku ul. Wieniecka 39 umowe najmu, w tresci ktérej zobowigzat sie do oprdznienia,
opuszczenia i wydania Wynajmujgcemu lokalu o pow. catkowitej 420 m? | usytuowanego w budynku przy ul.
Wienieckiej 39 we Witoctawku, znajdujgcym sie na dziatce ew. nr 4/3, obreb Wtoctawek nr KM 38 o pow. 602 m?,
opisanej w KW nr WL1W/00009552/2, skfadajgcego sie z pomieszczenia barowego, trzech sal konsumpcyjnych,
zaplecza kuchennego i socjalnego, piwnic oraz przylegajgcego do lokalu tarasu - po rozwigzaniu umowy najmu
w terminie wskazanym przez Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. w oswiadczeniu o rozwigzaniu
umowy oraz do obowigzku zaptaty czynszu i innych optat wynikajgcych z umowy, w tym odsetek, odszkodowan,
kar umownych i kosztow egzekucji wynikajgcych z umowy.

§2. Dziatajgcy w imieniu i na rzecz .............c......... b 4K (=Te b4 o= IV [lub w przypadku
0S0b fizycznych] zamieszkaty w .................... przy ulicy ..........ccooeeennin. , oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji
wprost z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie
obowigzku opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest rozwigzanie umowy najmu.

§3. Dziatajgcy w imieniu i na rzecz ..........ccccceeeeeennee. Z Siedzibg W ...oooviieiiiiiiies e [lub w przypadku
0S6b fizycznych] zamieszkaty W ................... przy ulicy .......cccoeeeeevnns ,08wiadcza, ze zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Kujawsko-Pomorskiego Transportu Samochodowego S.A. czynszu brutto oraz optat brutto za
dostawe do lokalu energii, zuzycia wody oraz odbior Sciekéw, wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w ich
ptatnosci w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca, oraz kary umownej wraz z odsetkami w przypadku
opdznienia w terminie jej ptatnosci i co do kazdego z tych zobowigzar poddaje sie rygorowi egzekucji wprost z
tego aktu do maksymalnej kwoty ~w  wysOKOSCi  ....ocoiiiiiiiiiine, ztotych (stownie:
..................................................................... ztotych i 00/100), stanowigcej w dniu ztozenia niniejszego
oswiadczenia 12—krotnosci miesiecznego czynszu brutto, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kpc, przy
czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest uptyw wskazanego w umowie
terminu zapfaty czynszu, ww. optat lub uptywu terminu zaptaty kary umownej. Kujawsko-Pomorski Transport
Samochodowy S.A. bedzie mogta wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 24 miesiecy
od dnia rozwigzania umowy najmu.
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